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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

СОСНОВОБОРСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

(ПЕРВЫЙ СОЗЫВ)


Р Е Ш Е Н И Е

от 27.02.2006 г.  № 30
=================================================================================

С учетом изменений, внесенных:

- решением Совета депутатов от 25.04.2006г. № 70;
- решением Совета депутатов от 24.10.2006 г. № 178;
- решением Совета депутатов от 25.04.2007 г. № 62;

- решением Совета депутатов от 29.04.2009 г. № 48;
- решением совета депутатов от 21.09.2011 г. № 86;
- решением совета депутатов от 27.06.2012 г. № 85;
- решением совета депутатов от 19.07.2017 г. № 117;
- решением совета депутатов от 25.10.2017 г. № 168;
- решением совета депутатов от 24.10.2018 г.  № 193;
- решением совета депутатов от 07.08.2019 года № 95;
- решением совета депутатов от 23.12.2019 г.  № 79;
- решением совета депутатов от 26.06.2020 г.  № 84;
- решением совета депутатов от 18.09.2020 г.  № 114;
- решением совета депутатов от 28.04.2021 года № 64;
- решением совета депутатов от 27.10.2021 года № 161;
- решением совета депутатов от 14.12.2022 года № 129;
- решением совета депутатов от 29.03.2023 № 55;
- решением совета депутатов от 31.10.2023 № 147;
- решением совета депутатов от 26.12.2023 № 174;

- решением совета депутатов от 26.12.2023 № 175
================================================================================

	«Об утверждении Порядка определения размера арендной платы при аренде объектов муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества»


В соответствии с подпунктом 27 пункта 2 статьи 27 Устава муниципального образования Сосновоборский городской округ Ленинградской области (с учетом изменений на 21 января 2009 года) и «Положением о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Сосновоборский городской округ», утвержденным решением Собрания представителей от 18.09.2001г. №96 (с учетом изменений на 22 апреля 2008 года), Совет депутатов Сосновоборского городского округа:
Р Е Ш И Л:

1. Утвердить прилагаемый Порядок определения размера арендной платы при аренде объектов муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества.

2. Установить, что ставки арендной платы, предусмотренные настоящим решением, применяются:

2.1. по вновь заключаемым (перезаключаемым) договорам аренды – с 1 января 2006 года;

2.2. по договорам аренды, заключенным ранее, - через месяц после извещения арендатора об изменении размера арендной платы.

3. Отменить ранее установленные льготы по арендной плате за нежилые помещения, срок действия которых не был предусмотрен при их предоставлении.
4. Признать утратившими силу с момента вступления в силу настоящего решения:

- решение Собрания представителей муниципального образования «Город Сосновый Бор» Ленинградской области от 17.12.2001 № 144 «Об утверждении Методики определения размера арендной платы при аренде зданий и помещений муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества и установлении базовой ставки арендной платы»;

- решения Собрания представителей от 17.06.2002 № 70 «О внесении изменений в «Методику определения арендной платы при аренде зданий и помещений муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества и установлении базовой ставки арендной платы»»;

- решение Собрания представителей от 16.12.2002 № 135 «О внесении изменений и дополнений в решение Собрания представителей от 17.12.2001г. № 144 «Об утверждении методики определения арендной платы при аренде зданий и помещений муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества и установлении базовой ставки арендной платы»;

- решение Собрания представителей от 20.10.2003 № 115 «О внесении изменений и дополнений в методику определения размера арендной платы при аренде зданий и помещений муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества и установлении базовой ставки арендной платы»;

- решение Собрания представителей от 06.12.2004 № 146 «О внесении изменений и дополнений в Методику определения размера арендной платы при аренде зданий и помещений муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества»;
- решение Собрания представителей от 25.04.2005 N 60 «О внесении изменений в Порядок определения размера арендной платы за земли, находящиеся на территории муниципального образования «Город Сосновый Бор» Ленинградской области и Методику определения размера арендной платы при аренде зданий и помещений муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества»;

- решение Собрания представителей от 28.11.2005 N 122 «О внесении изменения в решение Собрания представителей от 17.12.2001г. № 144 «Об утверждении методики определения арендной платы при аренде зданий и помещений муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества и установлении базовой ставки арендной платы»;

- пункт 2 решения Собрания представителей от 15.12.2005 N 130 «Об установлении базовой ставки арендной платы на 2006 год и внесении изменений в Методику определения арендной платы при аренде зданий и помещений муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества».

5. Комитету по управлению муниципальным имуществом в месячный срок со дня принятия настоящего решения известить арендаторов муниципального нежилого фонда об изменении размера арендной платы.

6. Настоящее решение вступает в силу с момента принятия.
Глава Сосновоборского городского округа

     В.И.Некрасов

          УТВЕРЖДЕН

решением Совета депутатов

     от 27.02.2006 г. № 30

ПОРЯДОК

определения размера арендной платы

при аренде объектов муниципального нежилого фонда

и движимого муниципального имущества

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

 Настоящий порядок разработан на основании статей 614 и 654 Гражданского кодекса Российской Федерации.

 Арендная плата устанавливается за все арендуемое имущество в целом или отдельно по каждой из его составных частей в виде:

· определенного в твердой сумме платежа;

· передачи арендатором арендодателю обусловленной договором вещи в собственность или в аренду;

· возложения на арендатора обусловленных договором затрат на улучшение арендованного имущества в соответствии с инвестиционной программой по капитальному ремонту арендуемого имущества;

· сочетания вышеперечисленных форм арендной платы.

Арендная плата, рассчитанная в соответствии с настоящим Порядком, не включает:

· плату за оказание коммунальных и иных услуг;

· плату за техническое обслуживание объекта;

· плату за пользование той частью земельного участка, которая занята объектом и необходима для его использования в соответствии с его назначением;

· налог на добавленную стоимость.

Размер арендной платы при аренде зданий и помещений муниципального нежилого фонда определяется:

· потребительскими качествами объекта;

· разрешенным использованием объекта;

2. СТАВКА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ОБЪЕКТЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО
НЕЖИЛОГО ФОНДА

Базовая ставка арендной платы за 1 квадратный метр нежилого помещения в месяц (АБАЗ) устанавливается на очередной год и планируемый период решением представительного органа муниципального образования.

Размер ежемесячной (ежегодной) арендной платы, определенной по итогам проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора аренды объекта муниципального имущества и проведения оценки рыночной стоимости арендной платы за аренду объекта муниципального имущества при заключении договора аренды на новый срок, индексируется одновременно с установлением базовой ставки арендной платы за 1 квадратный метр нежилого помещения с учетом прогнозируемого индекса потребительских цен на плановый период. Индексация размера ежемесячной (ежегодной) арендной платы производится ежегодно с 1 января.
3. РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ОБЪЕКТЫ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА

3.1. Размер месячной арендной платы при аренде нежилых помещений (зданий) рассчитывается по формуле:
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где    АМЕС – размер месячной арендной платы;

АБАЗ  – базовая ставка арендной платы за 1 кв.м нежилого помещения в месяц;
Криi     – коэффициент разрешенного использования объекта (составной части объекта);

КПi     – коэффициент потребительских качеств объекта (составной части объекта);

КТi     – коэффициент территориального расположения объекта;

Si       – площадь объекта (составной части объекта) в квадратных метрах;

i         – номер (индекс) составной части объекта;

n        – число составных частей объекта.

3.2. Коэффициент разрешенного использования объекта (Криi) определяется разрешенным использованием объекта и организационно-правовой формой арендатора.

3.3. Коэффициент разрешенного использования объекта (Криi) устанавливается в следующем размере:

	№ 
позиции
	Разрешенное использование объекта нежилого фонда
	Значение коэффи-циента

Криi

	1.
	Обрабатывающие производства
	 

	1.1.
	Производство пищевых продуктов, включая напитки, табачные изделия
	 

	1.1.1.
	Производство пищевых продуктов, включая напитки, за исключением подакцизных
	1,0

	1.1.2.
	Производство подакцизных пищевых продуктов (производство алкогольных напитков и табачных изделий) 
	10,0

	1.1.3.
	Производство пива
	5,0

	1.2.
	Производство одежды, выделка и крашение меха
	1,0

	1.3.
	Обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, кроме мебели
	2,0

	1.4.
	Целлюлозно-бумажное производство; издательская и полиграфическая деятельность
	 

	1.4.1.
	Производство целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них
	2,0

	1.4.2.
	Средства массовой информации, полиграфическая и книгоиздательская деятельность
	 

	1.4.2.1.
	Средства массовой информации, учредителями которых являются органы местного самоуправления городского округа или органы государственной власти (единственными или наряду с другими юридическими и физическими лицами)
	1,0

	1.4.2.2.
	Средства массовой информации, учредителями которых являются органы местного самоуправления городского округа и органы государственной власти (единственными или наряду с другими юридическими и физическими лицами)


	0,5

	1.4.2.3.
	Средства массовой информации, указанные в пунктах 1.4.2.1 и 1.4.2.2 настоящей таблицы, исполняющие функции официальных периодических печатных изданий органов местного самоуправления городского округа
	0,25

	1.4.2.4.
	Иные средства массовой информации, кроме указанных в пунктах 1.4.2.1 - 1.4.2.3 настоящей таблицы
	2,0

	1.4.2.5.
	Полиграфическая и книгоиздательская деятельность
	3,0


	1.5.
	Химическое производство 
	 

	1.5.1.
	Производство фармацевтической продукции
	1,0

	1.5.2.
	Производство прочих химических и неметаллических минеральных продуктов
	1,0

	1.6.
	Производство электрооборудования, электронного и оптического оборудования

	1,0

	1.7.
	Производство мебели и прочей продукции, не включенной в другие группировки
	 

	1.7.1.
	Производство мебели 
	1,0

	1.7.2.
	Производство ювелирных изделий и технических изделий из драгоценных металлов и драгоценных камней, монет, медалей
	2,0

	1.7.3.
	Производство прочей продукции, не включенной в другие группировки
	2,0

	2
	Производство и распределение электроэнергии, газа и воды
	 

	2.1.
	Служебные помещения организаций, осуществляющих деятельность по производству, передаче и распределению электроэнергии, газа, пара и горячей воды
	1,0

	2.2.
	Сбор, очистка и распределение воды
	0,1

	3
	Оптовая и розничная торговля; ремонт автотранспортных средств, мотоциклов, бытовых изделий и предметов личного пользования
	 

	3.1.
	Торговля автотранспортными средствами и мотоциклами, их техническое обслуживание и ремонт
	

	3.1.1.
	Торговая площадь при ведении торговли автотранспортными средствами и запасными частями к ним
	

	3.1.1.1.
	Торговая площадь при ведении торговли автотранспортными средствами
	9,0

	3.1.1.2.
	Торговая площадь при ведении торговли автомобильными деталями, узлами и принадлежностями 
	5,0

	3.1.2.
	Техническое обслуживание и ремонт  автотранспортных средств
	3,0

	3.2.
	Торговая площадь при ведении оптовой торговли, за исключением торговли автотранспортными средствами и мотоциклами
	9,0 

	3.3.
	Розничная торговля, кроме торговли указанной в пункте 3.1. настоящей таблицы; ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования
	 

	3.3.1.
	Торговая площадь при ведении розничной торговли сложной бытовой техникой (в том числе сотовыми телефонами, компьютерной оргтехникой и комплектующими к ним), меховыми, ковровыми и ювелирными изделиями, напольными покрытиями, мебелью
	9,0

	3.3.2
	Торговая площадь при ведении комиссионной торговли (за исключением антиквариата, автомобилей и запасных частей к ним)
	6,0

	3.3.3
	Торговая площадь при ведении комиссионной торговли антиквариатом
	12,0

	3.3.4
	Торговая площадь при ведении розничной торговли товарами «сэконд-хэнд»
	6,0

	3.3.5
	Торговая площадь при ведении розничной торговли книгами, школьно-письменными принадлежностями, очками
	5,0

	3.3.6
	Торговая площадь при ведении розничной торговли изделиями народных промыслов

	3,0

	3.3.7
	Торговая площадь при ведении розничной торговли товарами для детей (за исключением игрушек и предметов детской одежды), включая товары детского питания
	2,0

	3.3.8
	Торговая площадь при ведении розничной торговли иными товарами промышленного производства 
	8,0

	3.3.9
	Торговая площадь при ведении розничной специализированной торговли молоком и молочной продукцией, хлебобулочными и мучно-круповыми изделиями
	3,0

	3.3.10
	Торговая площадь при ведении розничной торговли алкогольной продукцией
	8,0

	3.3.11
	Торговая площадь при ведении розничной торговли продовольственными товарами, за исключением особо указанных в настоящей таблице
	5,0 

	3.3.12
	Торговая площадь аптечных учреждений (розничная торговля лекарствами и изделиями медицинской техники)
	 

	3.3.12.1.
	Для аптечных организаций, осуществляющих в том числе бесплатный отпуск лекарственных средств в соответствии с законодательством Российской Федерации
	4,0

	3.3.12.2.
	Для иных аптечных организаций, не включенных в другие группы
	5,0

	3.3.13
	Административно-бытовые и подсобные помещения, используемые организациями, осуществляющими торговую деятельность
	3,0

	3.3.14.
	Аптечные организации, осуществляющие в том числе хранение, реализацию наркотических средств и психотропных веществ 
	0,5

	3.4.
	Ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования
	 

	3.4.1.
	Ремонт обуви и прочих изделий из кожи
	1,0

	3.4.2.
	Ремонт бытовых электрических изделий, мебели и других предметов личного пользования
	1,0

	3.4.3.
	Ремонт часов и ювелирных изделий
	2,0

	3.5.
	Пункты приема стеклотары у населения
	0,8

	4
	Общественное питание
	 

	4.1.
	Исключена решением совета депутатов от 14.12.2022 № 129
	

	4.2.
	Общественное питание с реализацией алкогольных напитков
	3,0

	4.3.
	Общественное питание без реализации алкогольных напитков
	2,0

	5
	Финансовая деятельность
	 

	5.1
	Банки (кредитные учреждения) и их филиалы
	10,0

	5.2.
	Ломбарды
	10,0

	6
	Научные исследования и разработки
	1,0

	7
	Офисные помещения
	 

	7.1.
	Офисы, конторы, служебные помещения коммерческих организаций (за исключением специально указанных в данной таблице)
	3,0

	7.2.
	Офисы, конторы, служебные помещения некоммерческих организаций, за исключением финансируемых из бюджета города
	1,4

	7.3.
	Служебные помещения органов государственной власти и управления и служебные (конторские, офисные) помещения бюджетных учреждений, за исключением финансируемых из бюджета города
	0,7

	7.4.
	Исключена решением совета депутатов от 14.12.2022 № 129
	 

	7.4.1
	Исключена решением совета депутатов от 18.09.2020 № 114

	7.4.2
	Исключена решением совета депутатов от 14.12.2022 № 129
	

	7.5.
	Служебные (конторские, офисные) помещения некоммерческих организаций, финансируемых из бюджета города более чем на 50%, и помещения, используемые муниципальными бюджетными учреждениями и муниципальными фондами
	0,1

	7.6
	Служебные (конторские, офисные) помещения политических партий, профессиональных союзов
	0,7

	7.7
	Исключена решением совета депутатов от 18.09.2020 года № 114

	7.8
	Служебные (конторские, офисные) помещения общественных объединений (кроме политических партий и профессиональных союзов)
	0,1

	7.9
	Нотариальные конторы, адвокатские конторы, юридические консультации
	6,0

	8
	Религиозные организации
	1,0

	9
	Образование
	 

	9.1
	Профессиональное образование
	2,0

	9.2
	Общее образование (за исключением государственных и муниципальных учреждений)
	0,7

	9.3
	Профессиональное и дополнительное образование детей и взрослых и прочие виды образования, не указанные в настоящей таблице (за исключением государственных и муниципальных учреждений)
	1,0

	9.4.
	Компьютерные клубы, интернет – кафе
	

	9.4.1
	Компьютерные клубы, интернет-кафе
	5,0

	9.4.2
	Компьютерные клубы, за помещения, используемые для работы с детьми (не менее 10 человеко-часов в неделю) по программам, согласованным с соответствующими отделами администрации муниципального образования и на основании договоров, заключенных с органами местного самоуправления.
	2,0

	10
	Медицинское обслуживание
	

	10.1
	Больницы, клиники, госпитали, диспансеры, станции переливания крови, поликлиники, медсанчасти, травмпункты, молочные кухни, станции неотложной медицинской помощи (включая стоянки машин скорой помощи)
	1,0

	10.2
	Медицинские (диагностические) центры, стоматологические, массажные кабинеты и др.
	2,0

	10.3
	Ветеринарные станции, клиники, кабинеты, пункты, гостиницы, питомники и приюты для животных, грумерские салоны
	

	10.3.1.
	Для ветеринарных лечебно-профилактических учреждений, выполняющих противоэпизоотические мероприятия, направленные на предупреждение возникновения и распространения заразных болезней животных.
	0,1

	10.3.2.
	Для иных ветеринарных организаций и ветеринарных услуг
	1,5

	10.4
	Некоммерческие организации: дома престарелых, приюты, дома ребенка, интернаты, иные организации социального обслуживания
	0,2

	11
	Операции с недвижимым имуществом и предоставление услуг
	 

	11.1
	Деятельность управляющих организаций по обслуживанию жилищного фонда
	1,0

	11.2
	Прокат бытовых изделий и предметов личного пользования
	1,0

	11.3
	Техническое обслуживание и ремонт офисных машин и вычислительной техники
	1,0

	11.4
	Деятельность по контролю качества пищевых продуктов
	0,5

	11.5
	Фотоуслуги
	2,0

	    11.6.
	Прочие услуги, не включенные в другие группы
	1,0

	11.7.
	Деятельность гостиниц, деятельность по предоставлению мест для краткосрочного проживания, деятельность по предоставлению прочих мест (для временного проживания приезжих (сезонных) рабочих)
	1,0

	12
	Прочие коммунальные, социальные и персональные услуги 
	 

	12.1.
	Удаление сточных вод, отходов и аналогичная деятельность
	0,1

	12.2
	Проведение дискотек и массовых зрелищно-развлекательных мероприятий
	3,0

	12.2.1
	Деятельность кинотеатров
	3,0

	12.2.2
	Деятельность в области радиовещания и телевидения
	1,0

	12.2.3
	Игорный бизнес (казино, игровые автоматы)
	100,0

	12.2.4
	Бильярды, боулинги
	10,0

	12.2.5
	Прочая деятельность по организации отдыха и развлечений, за исключением деятельности в области культуры и спорта
	2,0

	12.3
	Деятельность в области создания произведений искусства
	 

	12.3.1
	Творческие мастерские на площадь равную или менее 20 кв.м
	0,2

	12.3.2
	Творческие мастерские на площадь превышающую 20 кв.м
	0,5

	12.4
	Предоставление персональных услуг
	 

	12.4.1
	услуги парикмахерских и салонов красоты
	2,0

	12.4.2
	бани, прачечные, химчистки
	1,0

	12.4.3
	иные виды персональных услуг, не указанные в настоящей таблице
	1,0

	12.5
	Физкультурно-оздоровительная деятельность (за исключением деятельности, указанной в пункте 9 настоящей таблицы, и организации игровых и развлекательных мероприятий)
	 0,25

	13
	Связь
	 

	13.1
	Деятельность национальной почты
	0,5

	13.2
	Деятельность в области электросвязи (за исключением мобильной связи)
	3,0

	13.3
	Мобильная связь
	10,0

	14
	Хранение и складирование
	 

	14.1
	Склады и складские помещения, не входящие в состав магазинов
	2,0

	14.2
	Складские помещения, входящие в состав магазинов
	3,0

	14.3
	Склады и складские помещения, используемые для хранения алкогольной продукции
	5,0

	14.4
	Склады открытого хранения
	0,1

	14.5
	Холодильные камеры
	3,0

	15
	Гаражи
	 

	15.1
	Гаражи, используемые в предпринимательской деятельности
	3,0

	15.2
	Гаражи, используемые некоммерческими организациями и физическими лицами
	 

	15.2.1
	Гаражи, за исключением гаражей, переданных в аренду инвалидам
	1,0

	15.2.2
	Гаражи, переданные в аренду инвалидам
	0,1


Примечания:
1. В целях определения коэффициентов разрешенного использования, применяемых для торговой деятельности, следует применять определения, установленные Государственным стандартом Российской Федерации «Торговля. Термины и определения» (ГОСТ Р 51303-99 от 01.01.2000г.).

2. При начислении арендной платы за ведение розничной торговли алкогольной продукцией общая площадь, занимаемая алкогольной продукцией (торговые и складские помещения), не может приниматься менее 50 квадратных метров.
3.4. Коэффициент потребительских качеств объекта (КПi) определяется видом нежилого помещения (здания), его расположением в здании и наличием в нем инженерного оборудования.
3.5. Коэффициент потребительских качеств объекта (КПi) рассчитывается по формуле:

КПi = КВi * КИОi ,

где    КВi   – коэффициент вида объекта нежилого фонда и его расположения в здании;

КИОi – коэффициент обеспеченности объекта нежилого фонда инженерным оборудованием.
3.6. Коэффициент вида помещения и его расположения в здании (КВi) устанавливается в следующем размере:
	Вид объекта нежилого фонда и его расположение в здании
	Значение

коэффициента КВi

	Отдельно стоящее нежилое здание
	1,0

	Нежилое здание, пристроенное к жилому дому, и нежилое помещение, встроенное в жилой дом
	0,9

	Цоколь (полуподвал)
	0,85

	Чердак (мансарда)
	0,8

	Подвал
	0,7

	Площадное сооружение (спортивные площадки, детские площадки, теннисные корты и т.п.)
	0,2


3.7.  Коэффициент обеспеченности объекта нежилого фонда инженерным оборудованием (КИОi) устанавливается в следующем размере:
	Обеспеченность объекта нежилого фонда инженерным оборудованием*
	Значение коэффициента КИОi

	Отопление, горячее и холодное водоснабжение от централизованной сети, канализация
	1,0

	Отопление, холодное водоснабжение от централизованной сети, канализация
	0,9

	Холодное водоснабжение от централизованной сети, канализация, электрическая система отопления/отсутствие отопления
	0,8

	Отопление от централизованной сети
	0,8

	Полное отсутствие инженерного оборудования
	0,6


*наличие электрооборудования предполагается в каждой позиции, указанной в настоящей таблице.

Примечания:
1. Считается, что водоснабжение и (или) канализация в помещении отсутствует, если персонал, работающий в нем, не имеет доступа ни к одному из мест общего пользования, оснащенных соответствующими удобствами, находящимися в здании, в котором расположено помещение.

2. Считается, что подвальное помещение в отапливаемом здании является отапливаемым, если по нему проходят трубы отопительной системы.
3.8. Коэффициент территориального расположения объекта (КТi) определяется месторасположением объекта на территории города.

3.9. Коэффициент территориального расположения объекта (КТi) устанавливается в следующем размере:
	Месторасположение помещения на территории города
	Значение коэффициента КТ
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	Для розничной торговли, общественного питания, аптек

	3, 4а, 8 микрорайоны
	1,0

	4, 7, 9 микрорайоны
	0,9

	1, 2, 10а, 10б, 13, 14, 15 микрорайоны
	0,8

	Вне селитебной территории города
	0,7

	Для иных видов разрешенного использования объекта

	Независимо от месторасположения
	1,0


3.10. Порядок расчета арендной платы, указанный в настоящем разделе, применяется также для расчета арендной платы за пользования объектами движимого имущества, обладающими признаками объектов недвижимого имущества (наличие ограничения строительными конструкциями, стационарных коммуникаций (водо-, газо-, электро- и теплоснабжения и т.д.), но не являющимся объектами капитального строительства.
4. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ПЛОЩАДИ ОБЪЕКТА.

4.1. Арендуемая площадь объекта (составной части объекта) (Si) определяется на основании технического паспорта и иной технической документации. При этом для расчета арендной платы из арендуемой площади исключается площадь крыльца, лестничных клеток, санузлов, технических помещений (теплоузлов, электрощитовых, венткамер и т.п.).

4.2. При аренде торговой площади в одном помещении несколькими арендаторами, арендуемая площадь определяется по фактической площади, используемой арендатором, с увеличением ее на площадь полосы вдоль прилавка шириной 1,5 метра.

5. Расчет арендной платы за объекты инженерной инфраструктуры города.

5.1. Размер месячной арендной платы при аренде сетей инженерной инфраструктуры города, предназначенных для обеспечения жизнедеятельности города и оказания коммунальных услуг (сетей электроснабжения, водоснабжения (водоотведения), теплоснабжения, наружного городского освещения  и т.п.), рассчитываются по формуле:

Амес = С*Ку*Коп*1/12,

где :

Амес – размер месячной арендной платы;
С – стоимость арендуемого имущества, приравниваемая к остаточной стоимости передаваемого имущества на дату первоначального заключения договора по данным бухгалтерского учета имущества казны (в случае сдачи в аренду незакрепленного имущества) или бухгалтерского учета муниципального унитарного предприятия, за которым закреплено такое имущество;
Ку – коэффициент уценки, приравниваемый к годовому нормативу амортизационных отчислений, который применяется в целях бухгалтерского учета основных средств;

Коп – коэффициент основания предоставления имущества в аренду:

	№

п/п
	Основание предоставления имущества
	Величина

коэффициента, Коп

	1
	Для имущества, предоставляемого в аренду согласно Федеральному закону от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях»
	0,1

	2
	В иных случаях
	1,0


Стоимость арендуемого имущества не подлежит пересмотру в течение всего периода действия договора аренды и при перезаключении договора на новый срок.

В случае, если определяемая в соответствии с настоящим пунктом стоимость арендуемого имущества (С) равна нулю, арендная плата устанавливается в размере 1 (один) рубль за каждый объект, без применения коэффициента основания предоставления имущества в аренду.
5.2. Размер месячной арендной платы при аренде муниципальных распределительных газопроводов рассчитывается по формуле:

Амес = Д*С, где:

Амес – месячная арендная плата за пользование газопроводами, рублей (без НДС);

Д – протяженность арендуемого газопровода, метров;

С – стоимость аренды муниципальных газопроводов, рублей за 1 км в месяц.

Стоимость аренды муниципальных газопроводов (С) определяется на основании рекомендаций комитета по тарифам и ценовой политике Ленинградской области.
6.  РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА КИОСКИ
Размер месячной арендной платы при аренде киосков устанавливается в размере 100 базовых ставок арендной платы в месяц, независимо от площади киоска и его местоположения на территории города.
Размер месячной арендной платы при аренде киосков со специализацией «Печать» устанавливается в размере 5 базовых ставок арендной платы, установленных решением совета депутатов для нежилых помещений, независимо от площади киоска и его местоположения на территории города.
7. РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ДВИЖИМОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ ИМУЩЕСТВО
7.1. Расчет арендной платы при сдаче в аренду муниципального движимого имущества, за исключением имущества, указанного в пункте 3.10. Порядка, имеющего остаточную стоимость, определяется с учетом коэффициента износа, доходности аренды движимого имущества в зависимости от сферы деятельности арендатора и ключевой ставки, установленной Центральным Банком России, и рассчитывается по формуле:

Адв = 1/12 * Сб * Ср * Ки * Кд, где:

Адв - месячная арендная плата при сдаче в аренду движимого имущества (в рублях);

Сб - первоначальная стоимость движимого имущества;

Ср - ключевая ставка, установленная Центральным Банком России на 1 января текущего года; 

Кд - коэффициент доходности аренды движимого имущества, определяемый в зависимости от статуса арендатора и предполагаемой сферы применения (таблица 1);

Ки - коэффициент износа, определяемый в зависимости от процента износа имущества (таблица 2). Коэффициент износа (Ки) определяется исходя из соотношения суммы износа на 1 января текущего года к первоначальной стоимости движимого имущества.

Таблица 1

Коэффициент доходности аренды движимого имущества

	№ п/п
	Сфера использования движимого имущества, предполагаемого к сдаче в аренду
	Значение коэффициента

	1
	Медицина, религиозные организации, образование, культура, наука, спорт, туризм, коммунальные услуги
	0,8

	2
	Промышленное производство, лесная, деревообрабатывающая промышленность, строительство, дорожно-ремонтная деятельность, коммерческие транспортные перевозки, хранение и складирование
	1,0

	3
	Торговля, общественное питание, связь, бытовое обслуживание населения, гостиничное хозяйство
	1,3

	4
	Прочие виды деятельности
	1,5


Таблица 2
Коэффициент износа, определяемый в зависимости от процента износа имущества

Процент износа рассчитывается по формуле:

Пи = Ан/Сп, где:
Пи – процент износа;

Ан – накопленная амортизация на дату составления договора аренды;

Сп – первоначальная стоимость движимого имущества.

	№ п/п
	Процент 
износа имущества (Ип)
	Значение 
коэффициента 
износа (Ки)

	1.
	до 20%
	1

	2.
	от 21% до 40%
	0,8

	3.
	от 41% до 50%
	0,7

	4.
	от 51% до 60%
	0,6

	5.
	от 61% до 70%
	0,5

	6.
	от 71% до 80%
	0,4

	7.
	от 81%
	0,3


7.2. Размер арендной платы за муниципальное движимое имущество не подлежит пересмотру в течение всего периода действия договора аренды.

8. СРОКИ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
8.1. Сроки внесения арендной платы определяются нормативным правовым актом администрации Сосновоборского городского округа.

8.2. В случае несвоевременного перечисления арендной платы за каждый день просрочки арендатор уплачивает неустойку (пени) в размере 0,15 процентов от суммы не перечисленной арендной платы в соответствии с условиями заключенного договора.

В случае принятия уполномоченными органами решений о введении на всей территории Российской Федерации, на территории Ленинградской области или на территории Сосновоборского городского округа режима повышенной готовности или чрезвычайной ситуации, в период действия режима повышенной готовности или чрезвычайной ситуации или в иной период, установленный решением совета депутатов, пени за несвоевременное внесение арендных платежей за аренду муниципального имущества (включая земельные участки) не начисляются.
9. ЛЬГОТЫ ПО АРЕНДНОЙ ПЛАТЕ
Льготы по арендной плате могут устанавливаться правовым актом представительного органа муниципального образования Сосновоборский городской округ в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации о защите конкуренции и иных законодательных актов.
10. РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ОБЪЕКТЫ, НА КОТОРЫЕ НЕ ПРЕДСТАВЛЯЕТСЯ ВОЗМОЖНЫМ ПРИМЕНИТЬ  ПОЛОЖЕНИЯ ПОРЯДКА

При передаче в аренду объектов, для расчета арендной платы которых не представляется возможным применить положения настоящего Порядка, указанные в разделах 3-7 Порядка, в силу их специфических особенностей, размер арендной платы устанавливается на основании отчета о рыночной стоимости арендной платы, выполненного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

11. Плата за размещение оборудования на опорах наружного освещения.

Плата за размещение оборудования (оборудования сетей связи, фотовидеофиксации и т.п.) на опорах наружного освещения, находящихся в муниципальной собственности, устанавливается в размере 1 базовой ставки арендной платы, установленной решением совета депутатов для нежилых помещений, в месяц за 1 место размещения на опоре.
_1201349610.unknown

_1201330991.unknown

